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【摘　要】针对项目工程可行性研究阶段特点，搭建基于ＩＦＣ标准的数字化交付平台，在项目前期阶段引入ＢＩＭ技
术，建立符合工程可行性研究阶段应用需求的 ＢＩＭ模型，录入项目前期评审所需的各项技术经济指标，可协助审查
人员直观的了解项目总体方案，并对项目的合理性、合规性等情况迅速作出判断，从而推进项目前期审批进度，提

高项目实施效率。
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引言

近年来，各行各业都注重于将本行业的发展与

信息化技术相结合，建筑信息模型（ＢＩＭ）技术在建
设工程领域的运用也开展的如火如荼［１］。ＢＩＭ技
术的核心价值在于，采用三维模型承载建筑所有阶

段的各类信息，信息与模型直接关联，通过对模型

以及信息进行整合，可满足项目不同阶段的应用需

求。因此，针对不同的使用需求，研发相关的应用

平台，是实现ＢＩＭ数据价值的必由之路［２］。

目前，许多工程建设参与方在实际项目建设过

程中，都积极探索搭建基于 ＢＩＭ的设计平台、施工
平台、运维管理平台甚至是项目全生命期管理平

台［３］。协同平台的应用在项目实施过程中也取得

了一定的成效，但目前大多数平台所采用的数据格

式往往都是基于某一软件平台、或是平台开发商自

己提供的数据格式，并非采用统一的通用标准格

式，复杂繁多的数据格式并不利于信息的流转传递

与统一管理［４］。因此，基于国际公认的通用 ＢＩＭ数
据标准ＩＦＣ的数字化交付平台优势明显。

当前，有总结基于ＢＩＭ开展审批报建的难点问
题研究，并给出实施阶段的应对建议［５］；也有关于

优化现有工程审批平台，从模型中提取数据，辅助

建设项目审批的技术研究［６］。但是针对项目可行

性研究阶段审批的 ＢＩＭ交付平台研发工作还相对
较少。对于很多政府投资项目，可行性研究阶段是

项目的前期阶段，政府委办部门需对项目的各项指

标严格把控，通过专家评审等评估过程确定项目的

技术经济指标，目前的评审手段仍局限于传统的纸

质报告以及二维图纸。因此本文探索研究基于ＢＩＭ
通用数据格式（ＩＦＣ标准）的三维数字化交付平台，
应用于项目工程可行性研究阶段。

１　项目前期阶段的特点

在项目可行性研究阶段，有关部门的审查工作

着重于控制项目的选址、规模、主要技术标准、专业

设计方案以及项目成本等内容，传统的审查方式以

编制纸质的可行性研究报告，并附上项目的方案图

纸以及必备的审批文件。传统审批过程主要有以

下几个特点：

（１）审批文件种类繁多。基于项目的特点建设
单位需提供各类政府审批文件，项目必备的部分审

批文件较为一致，但由于项目的功能特点不同，以

及建设过程中出现环境影响、方案需要、客观条件
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制约等，引起的与相关规范标准或控规等不符的情

况，也需提供有关部门出具的各类审批文件，因此

需要做好项目的审批文件管理，确保项目的建设依

据充分且合理。

（２）关注的控制指标多。可行性研究阶段，项
目方案主要注重于总平面布局、建筑功能划分、以

及各专业初步方案等设计内容，此类设计内容主要

关系到项目的建设规模，与控制性详细规划符合程

度，建筑外观是否满足业主需求，功能布局以及各

专业的总体方案是否满足相关规范标准的要求，在

满足控制指标的前提下获得项目的投资估算。因

此对项目的各项控制指标的审查是工程可行性研

究阶段的核心工作。

图１　平台角色与功能划分

（３）评审参与方多。参与项目评审的主要部门
包括政府委办部门、建设单位、设计单位、编制单

位、评审单位等，其中参与项目审批、设计以及审查

的专业人员也较多。因此，参与人员众多拉高了各

方沟通协调的成本，延缓了项目审批的进度。因此

项目各参与方之间的协同工作可以加快项目审批

进度。

（４）评审方式较为传统。评审方式以编制单位
提供工程可行性研究文本、方案二维ＣＡＤ图纸以及
必备审批文件等纸质文档；评估单位邀请行业专家

对相关文档进行审查并出具整改意见；编制单位按

照审查意见调整优化方案形成最终方案，评审单位

出具评估报告。综上审查过程缺乏数字化手段运

用，过程较为传统。

基于以上特点，传统的工程可行性阶段项目审

查主要依靠经验丰富的专业审查人员从二维 ＣＡＤ
图纸等设计文件获取设计信息，辅以计算、推理等，

对照审查规范进行合规性审查。这一审查过程的

工作量较大、门槛要求高，同时由于自动化程度低、

以评审人员的主观判断为主，导致易产生漏审、错

审和效率低等问题，而数字化交付是数字化审查的

基础，通过数字化交付平台进行审批文件管理、控

制指标核查、项目方案展示、人员协同管理可以显

著提高项目审批的效率。

２　基于ＩＦＣ的工程可行性研究阶段的数字
化交付平台

２１　平台的组织及功能
本项目研发的数字化交付平台是基于开源开

源ＸＢＩＭ工具集的ＷｅＢＩＭ平台，平台支持对 ＩＦＣ标
准数据文件的解析，平台通过读取工程可行性研究

阶段交付的ＩＦＣ数据模型，进行工程可行性研究阶
段项目审批应用。平台的组织包括：角色与功能划

分、项目审阅流程管理以及各类评审功能模块。

（１）平台根据审批参与方的职责与文件管理流
程制定的主要架构如图１；

（２）依据工程可行性研究阶段项目的评审流
程，组织平台的审批流程如图２；
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图２　平台审批流程组织

３）根据工程可行性研究阶段项目评审的特点
及需求，本项目平台的主要功能模块包括：

模型展示：模型的三维浏览、剖切、漫游、模型

信息查看等；

项目信息查询：项目技术经济指标查询、控制

性指标审查；

专项分析：包括房间功能分析，停车位分析，能

耗分析，造价分析等；

三维评审：进行项目方案模型审阅，结合三维

视点提出审阅意见。

２２　平台的数据需求
交付数据必须附着在模型当中，并通过模型形

成的ＩＦＣ文件传输至交付平台上，项目前期阶段模
型中构件的细部信息并不完善，且此类信息并非评

估阶段关注的重点，而项目部分技术经济指标与模

型实体的关联并不紧密，因此，为了使模型中能够

表达足够的数据提供评审使用，需要确定一些模型

信息输入方式及建模规则，明确需要输入的项目

信息。

本项目采用 ＡｕｔｏｄｅｓｋＲｅｖｉｔ作为三维建模软件
平台，工程可行性研究阶段 ＢＩＭ模型的深度达到
ＬＯＤ２００级深度，模型中需包含，主要建筑构件、建
筑面积、高度、房间划分等基本信息。针对 Ｒｅｖｉｔ软
件的建模特点，确定的建模规则主要包括以下几个

方面：

（１）模型设置要求
按照评审阶段的特性，控制指标大多针对地

块，而地块可能存在多个建筑单体，因此，需要将地

块模型与单体模型分开建模。

（２）项目信息输入
在场地模型中录入地块的基本规划控制指标

信息，单体模型中录入单体的主要技术经济指标信

息。因为控制指标等参数并不依赖于某一特定的

模型实体，无法通过构件属性的方式表达，因此需

要通过添加项目参数的方法将各类指标添加到模

型中，并在项目信息中加入对应的参数值（如图３）。

图３　项目信息输入
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３）专项分析信息
平台进行专项分析时，所用的数据根据来源可

分为三部分：储存在模型中的指标、内置在平台中

的相关规范限值、其他需要使用者手动输入的相关

数据。

对于项目建筑密度、容积率等指标合规性分

析，可直接读取模型所储存的经济技术指标数据或

经进一步计算获得，并与平台内置的规范限值相比

较，进行分析；对于建筑功能用房分析，可读取模型

中的房间信息，通过对各类功能用房进行分类并给

予指定的房间功能编码，便于后续在平台上进行房

间的面积统计及功能面积占比等分析；对于能耗、

造价、停车位等分析功能，根据项目的特点，各类指

标存在较大的差异性，因此这类指标信息可以通过

手动的方式输入，并结合模型中读取的部分信息开

展分析。

４）其他构件信息
具体的构件信息包括尺寸、材料等其他构件级

别的信息，可以按照项目的需求在建模过程中添加

到构件对象上，并在平台中按需提取使用。

３　项目案例

广富林街道东片社区配套服务用房新建工程，

位于松江新城主城Ｂ单元Ｂ１４０６地块，属于政府投
资项目。本项目建立了适用于项目工程可行性研

究评审深度的ＢＩＭ模型，采用了数字化交付平台辅
助项目评审工作的开展，项目在可行性研究评审过

程利用平台开展了以下方面的应用。

３１　工程可行性研究阶段方案模型
在ＡｕｔｏｄｅｓｋＲｅｖｉｔ软件中按照指定的建模规则，

建立项目的地块及主体方案模型，并在 Ｒｅｖｉｔ中对
ＩＦＣ输出模块做相应设置，确保属性信息输出完整，
将导出的ＩＦＣ文件加载到平台中，可以在平台上实
现模型的浏览与应用。模型的查看方式包括室外

浏览、室内漫游、剖切盒剖切、按楼层查看建筑平面

等（如图４）。
３２　权限管理

平台按照参与方的职责及任务不同，将主要参

与方划分为：建设单位、设计单位、评审单位、管理

单位等。针对不同的单位，平台开放了新建地块、

上传与修改模型、添加与回复审阅意见等不同的权

限（如图５）。

图４　方案模型

图５　权限管理

３３　模型的规划指标审查
登录平台后，在信息列表界面，通过对比地块

模型中录入的地块控制性详细规划信息，以及方案

中的建筑面积、建筑密度等指标，并结合平台内置

的相关规范限值，分析项目的建设指标合规性（如

图６）。

地块控制指标　　　　技术经济指标　　　　合规性判别

图６　指标审查

３４　功能用房面积分析
政府投资项目对办公用房的面积控制指标比

较严格，项目评估阶段办公用房的建设规模需严格
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按照党政机关办公用房标准执行。针对不同的项

目功能如社区活动中心，对活动用房比例有相关控

制指标，社区卫生服务中心对医疗用房面积占比有

控制指标等。

平台整合了多类项目的建设标准及规定，将功

能面积的控制比例整合到平台当中，通过读取模型

设定好的房间信息开展房间设置的合理性分析，辅

助项目评审。

图７　办公用房分析窗口

图８　停车位分析窗口

３５　能耗分析
依据项目的建设规模，包括建筑面积面积、设

备数量、使用人数等，自动读取或手动填入对应的

能耗指标，估算项目的电力、燃气、水等耗能介质的

使用量，统计项目能耗，折合相应的指标对项目能

耗进行评估。

３６　造价分析
结合项目各项技术经济指标及工程量，灵活配

置开项清单，通过自动读取或手动输入项目的计价

信息获得项目的投资估算。

３７　三维评审
评审单位及评审专家可直接在平台上提出专

业的审阅意见，并保存对应的问题视点。设计单位

可按照审阅意见修改回复，加快项目评审进程。

图９　能耗分析窗口

图１０　投资估算窗口

图１１　审阅意见窗口

４　小结

本文就项目在工程可行性研究阶段的特点进

行了论述，并探索ＢＩＭ技术在项目可行性研究评审
阶段的应用思路。通过搭建数字化交付平台，建立

深度适用于工程可行性研究阶段的 ＢＩＭ模型，并在
模型中录入工程可行性研究评审需要的信息，通过

ＩＦＣ数据格式将模型导入到交付平台上，可以直观
的了解项目方案，再通过分析功能协助项目合规性
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审查，三维审阅快速推送项目整改意见，可加快推

进项目审批进度。

为确保平台在项目可行性研究阶段发挥更大

的作用，后期可继续推进平台对模型信息的识别与

提取，结合更多类型的项目评审工作，扩展平台适

用的项目类型、增加分析功能以及提高功能分析的

准确性，不断推进平台的迭代升级。
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